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Тө сө л 

МОНГОЛ УЛСЫН ХУУЛЬ                                                                                                               

2014 оны ... дугаар сарын ...-ны ө дө р                                                                           

Улаанбаатар хот 

 СУУЦ ӨМЧЛӨГЧДИЙН ХОЛБООНЫ ТУХАЙ                                                                 

(Шинэчилсэн найруулга) 

НЭГДҮ ГЭЭР БҮ ЛЭГ                                                                                                                       

Нийтлэг ү ндэслэл 

                                                                                                                                                      

 1. дү гээр зү йл. Хуулийн зорилт 

 1.1.Энэ хуулийн зорилт нь сууц ө мчлө гчдийн холбооны бү рэн эрх, ү йл 

ажиллагааны ү ндсэн чиглэл, тү ү ний тогтолцоо, зохион байгуулалтын хэлбэрийг 

тодорхойлох, холбоо болон тө рийн ба бусад байгууллага, сууц ө мчлө гч, нийтийн 

ү йлчилгээ ү зү ү лэх мэргэжлийн байгууллага хоорондын харилцааг зохицуулах, орон 

сууц дахь нийтийн ө мчлө лийн эд хө рө нгийн ө мчлө л, эзэмшил, ашиглалт, 

хамгаалалттай холбоотой харилцааг зохицуулахад оршино.  

2.дугаар зү йл. Сууц өмчлө гчдийн холбооны эрх зү йн байдлын тухай хууль 

тогтоомж  

 2.1 Сууц ө мчлө гчдийн холбооны эрх зү йн байдлын тухай хууль тогтоомж нь 

Ү ндсэн хууль, Иргэний хууль, Барилгын тухай хууль, Орон сууцны тухай хууль, Орон 

сууц хувьчлах тухай хууль, Тө рийн бус байгууллагын тухай хууль энэ хууль болон 

тэдгээртэй нийцү ү лэн гаргасан хууль тогтоомжийн бусад актаас бү рдэнэ.  

3.дугаар зү йл. Сууц өмчлө гчдийн холбооны ү йл ажиллагаанд баримтлах 

зарчим 

3.1.Сууц ө мчлө гчдийн холбооны ү йл ажиллагаанд дараахь зарчмыг баримтална: 

 3.1.1.хү ний эрхийг дээдлэх; 

 3.1.2.хууль дээдлэх;  

 3.1.3.нээлттэй ил тод байх; 

 3.1.4.тэгш байдлыг хангах; 

 3.1.5.шудрага ёсыг сахих; 

 3.1.6.халдашгү й дархан байдлыг хангах; 
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4.дү гээр зү йл. Хуулийн нэр томъёоны тодорхойлолт  

4.1.Энэ хуульд хэрэглэсэн нэр томъёог дор дурдсан утгаар ойлгоно:  

4.1.1.“орон сууц” гэж Орон сууц хувьчлах тухай хуулийн 3 дугаар зү йлийн 3.1-д 

заасан барилга ба бусад орон сууцны зориулалт бү хий барилгыг; 

4.1.2.“сууц ө мчлө гчдийн холбоо” гэж сууц ө мчлө гч ба оршин суугчийн нийтлэг 

эрх, хууль ёсны ашиг сонирхлыг хамгаалах болон орон сууцны байшингийн дундын 

ө мчлө лийн эд хө рө нгийг ө мчлө х, эзэмших, ашиглахтай холбогдсон ү йл ажиллагааг 

гишү ү дийн даалгавараар гү йцэтгэх зорилгоор байгуулсан ашгийг тө лө ө  бус, 

гишү ү ддээ ү йлчилдэг  тө рийн бус байгууллагыг;  

4.1.3.оршин суугчдын зө влө л” гэж оршин суугчийн нийтлэг эрхийг хамгаалах 

зорилгоор байгуулагдсан хуулийн этгээдийн эрхгү й хамтын шийдвэр бү хий зө влө лийг;   

4.1.4.“захиалагчдын зө влө л” гэж шинээр баригдаж байгаа орон сууцнаас 

худалдан авах гэрээ хийсэн захиалагчдын хамтын удирдлага бү хий шилжилтийн ү еийн 

тө лө ө ллийн байгууллагыг;  

4.1.5.“сууц ө мчлө гч” гэж Орон сууцны тухай хуулийн 3 дугаар зү йлийн 3.1.4.-т 

заасан этгээдийг;  

4.1.6.“оршин суугч” гэж орон сууцны байшин дахь сууцыг захиран зарцуулах 

эрхгү й бусад этгээдийг;  

4.1.7.“сууц ө мчлө гчдийн холбооны гишү ү н” гэж тухайн холбооны гишү ү нээр 

элссэн орон сууцны байшин дахь сууц ө мчлө гчийг; 

4.1.8.“орчны газар” гэж тухайн орон сууцны байшингийн сууц ө мчлө гч, оршин 

суугчдад зориулагдсан ногоон байгууламж, зү лэг, хү ү хдийн тоглоомын талбай, 

сү ү дрэвч, явган хү ний зам, авто машины зогсоол, тэдгээртэй адилтгах байгууламж 

бү хий нийтийн эдэлбэрийн газрыг; 

5.дугаар зү йл. Сууц өмчлө гчдийн холбооны эрх зү йн байдал 

5.1.Сууц ө мчлө гчдийн холбоо /цаашид “холбоо” гэх/ нь гишү ү ддээ ү йлчилдэг, 

тө рийн бус, ашгийн бус хуулийн этгээд байх бө гө ө д тү ү ний эрх зү йн байдал нь 

Иргэний хуулийн 143 дугаар зү йл болон энэ хуулиар тодорхойлогдоно. 

5.2.Тө рийн эсхү л бусад хуулийн этгээдийн ө мчлө лийн орон сууц дахь оршин 

суугчдын эрхийг хамгаалах зорилгоор “Оршин суугчдын зө влө л”, барилгын ажлын 

гү йцэтгэлийн ү ед “Захиалагчдын зө влө л” байгуулан ажиллуулж болох бө гө ө д 

тэдгээрийн эрх зү йн байдал нь энэ хуулийн нэгэн адил зохицуулагдана. 

5.3.Нэг ба зэрэгцэн орших хэд хэдэн орон сууцны байшин дахь сууц ө мчлө гчид 

нэгдэн нэг холбоо байгуулж болно.  
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5.4.Холбоо нь орчны газар, гудамж, талбайн тохижилт, нийтийн ба дундын 

эзэмшлийн эд хө рө нгийн ашиглалт, хамгаалалтыг сайжруулах зорилгоор, нийт 

гишү ү дийн олонхийн саналыг ү ндэслэн харья хороо, дү ү рэг, сум, багттаа зэрэгцэн 

орших бусад холбоотой хамтарч нэгдсэн холбоо байгуулж болно. Нэгдсэн холбооны эрх 

зү йн байдал энэ хуулиар зохицуулагдана. 

5.5.Холбоог ү ү сгэн байгуулах, ө ө рчлө х, татан буулгах асуудлыг Тө рийн бус 

байгууллагын тухай хуулийн дагуу зохицуулна.  

5.6.Холбоо нь дундын ө мчлө лийн эд хө рө нгө , шугам сү лжээний засвар, 

ү йлчилгээг гэрээний ү ндсэн дээр мэргэжлийн байгууллагаар гү йцэтгү ү лэх бө гө ө д 

засвар, ү йлчилгээ хийлгэх мэргэжлийн байгууллагаа бү х гишү ү дийн олонхын саналыг 

ү ндэслэн сонгоно. 

5.7.Холбооны дэргэд тухайн сууцны нийтийн эзэмшлийн талбай ба орчны газрыг 

тохижуулахаас бусад зорилгоор сан байгуулах, шашны ба улс тө рийн ү йл ажиллагаа 

явуулахыг хориглоно. 

ХОЁРДУГААР БҮ ЛЭГ                                                                                                                        

Сууц өмчлө гчдийн холбооны зохион байгуулалт, бү тэц эрх хэмжээ 

 6 дугаар зү йл. Ү ү сгэн байгуулах хурал  

 6.1.Холбоог ү ү сгэн байгуулах хурлыг зө вхө н тухайн орон сууцанд байнга оршин 

суух иргэдийн бү рэлдэхү ү нтэй хороо зохион байгуулна.  

 6.2.Холбоог ү ү сгэн байгуулах хурлын товыг Зохион байгуулах хорооноос 

урьдчлан боловсруулж нийт оршин суугчдад заавал мэдэгдэнэ. Ийнхү ү  мэдэгдэхдээ 

хурлын товд дараах зү йлсийг тусгана. Ү ү нд:  

 6.2.1.хурал болох газар, байр, танхим /шаардлагатай бол байршлын зураглал/; 

  

 6.2.2.он, сар, ө дө р, цаг;  

 6.2.3.хэлэлцэх асуудлын дараалал;  

 6.2.4.санхү ү гийн ү йл ажиллагаа, тө лбө р хураамжийн тухай асуудлын ү ндэслэл, 

санал; 

 6.2.5.зохион байгуулалтын асуудал хэлэлцэх бол сонгох, томилох албан тушаалд 

нэр дэвшигчдийн товч танилцуулага; 

 6.2.6.удирдах ба хяналтын зө влө лийн гишү ү дийн тоо, анхны бү тэц, орон тооны 

талаарх санал;  

 6.2.7.шаардлагатай бусад мэдээлэл;  
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 6.3.Холбоог ү ү сгэн байгуулах хурлын товыг оршин суугчдад мэдэгдэхдээ хуралд 

биечлэн оролцох талаар мэдээлэл авах бө гө ө д оролцох болоцоогү й оршин суугчаас 

урьдчилсан саналыг нь хэлэлцэх асуудлын дагуу нууцаар, бичгээр авна.  

 6.4.Урьдчилсан санал ө гсө н оршин суугчийг хурлын ирцэд оролцсоноор бү ртгэж, 

хурлын санал хураах явцад нууц саналыг хурлын тэргү ү лэгчид ба тооллогын комиссын 

ө мнө  задлан холбогдох тө рлийн саналд нэмж тоолно.   

 6.5.Холбоог ү ү сгэн байгуулах хурлын ирцийг тухайн холбоонд хамаарах орон 

сууцны байшингийн оршин суугчдын олонх нь биечлэн хү рэлцэн ирснээр хү чинтэйд 

тооцож, асуудлыг олонхын саналаар шийдвэрлэнэ.  

 6.6.Урьдчилсан санал хураалт нь нийт оршин суугчдын 10 хувиас илү ү гү й байна. 

Уг санал хураалт нь зө вхө н асуудлыг шийдвэрлэхэд нө лө ө лнө .  

 6.7.Холбоог ү ү сгэн байгуулах хурлын ү р дү нгийн талаар хуанлийн долоон 

ө дрийн дотор нийт оршин суугчдад нээлттэй ил тод ү нэн зө вө ө р мэдээллэж, холбоог 

холбогдох хуульд заасан ү ндэслэл журмын дагуу улсын бү ртгэлд бү ртгү ү лнэ. 

 7 дугаар зү йл. Холбооны ү йл ажиллагааны зорилт, чиглэл  

 7.1.Холбоо нь ү йл ажиллагаандаа доорх зорилтыг эрхэм болгоно. Ү ү нд: 

  7.1.1.оршин суугчдын хууль ёсны эрх ашиг, ашиг сонирхолыг хамгаалах; 

 7.1.2.оршин суугчдын оршин суух таатай нө хцлийг бү рдү ү лэх, хамгаалах; 

 7.1.3.оршин суугчдын нийтлэг ашиг сонирхолыг тодорхойлон хамгаалах; 

 7.1.4.байшин, орц, орчны газрын тохижилтыг сайжруулах; 

 7.2.Холбоо нь дараах чиглэлээр ү йл ажиллагаа явуулна. Ү ү нд:  

 7.2.1.нийт оршин суугчдын нийтлэг ашиг сонирхолыг тодорхойлох;  

 7.2.2.оршин суугчийн санал, даалгаварыг харгалзан, Орон сууц нийтийн аж ахуйн 

ба бусад мэргэжлийн байгууллагын бараа, ажил ү йлчилгээг сонгож, ажлын гү йцэтгэл, 

ү йлчилгээний чанар, ү нэ тариф, тү ү нд холбогдох ү йл ажиллагаанд хяналт тавих, 

санал, дү гнэлт, гомдол, нэхэмжлэл гаргах;  

 7.2.3.орон сууцны зарим хэсгийн зориулалтыг ө ө рчлө х, орчны газарт барилга 

барих зэрэг ү йл ажиллагааны талаар нээлттэй хэлэлцү ү лэг зохиохбичгээр санал 

хураах зэргээр гишү ү дийн дунд санал асуулга явуулж, олонхын саналыг бү рдү ү лж, 

нэгдсэн санал дү гнэлтийг холбогдох этгээдэд хү ргү ү лж ү йл ажиллагаанд нь хяналт 

тавих; 

 7.2.4.орон сууц болон орчны газрыг зориулалтын дагуу ашиглах, тохижилт 

ү йлчилгээний ажлыг зохион байгуулах;  

 7.2.5.хууль, тогтоомжид заасан бусад ү йл ажиллагаа;    



5 

 8 дугаар зү йл. Холбооны бү тэц, бү рэлдэхү ү н  

 8.1.Холбоо нь дараах бү тэцтэй байна.  

 8.1.1.бү х гишү ү дийн хурал;  

 8.1.2.удирдах зө влө л;   

 8.1.3.гү йцэтгэх захирал;   

 8.1.4.хяналтын зө влө л;  

 8.2.Холбооны бү рэлдэхү ү н нь тухайн холбоонд хамаарах орон сууцанд байнга 
оршин сууж буй сууц ө мчлө гч, гишү ү дээс бү рдэнэ. Гишү ү д нь орон сууцны байшин, 
орц, давхараараа нийлж тө лө ө лө х эрх бү хий орон тооны бус ахлагчийг сонгон 
ажиллуулна. Орон тооны бус ахлагч нь тухайн хэсэгт байнга оршин суух гишү ү н байна.   

 8.3.Холбооны гишү ү н нь ө ө рийн ө мчилж байгаа орон сууцны тоот нэг бү рээр 
саналын эрх эдэлнэ. 

 9 дү гээр зү йл. Орон сууц захиалагчдын зө влө л 

 9.1.Орон сууцны зориулалт бү хий барилгад урьдчилсан байдлаар бү рэн эсхү л 
хэсэгчилсэн байдлаар тө лбө р тө лж, гэрээ байгуулсан захиалагчид хамтран, ө ө рийн эрх 
ашгийг хамгаалах, барилга ашиглалтад орсны дараа холбоо байгуулах, холбоонд нэгдэн 
орох зорилгоор Орон сууцны захиалагчдийн зө влө л байгуулан ажиллуулна.  

 9.2.Орон сууцны захиалагчдийн зө влө л нь ү йл ажиллагаандаа энэ хуулийн           
2 дугаар зү йл ба холбогдох бусад хууль тогтоомжийг мө рдлө г болгоно. 

 9.3.Захиалагчдын зө влө л дараах ү йл ажиллагааг явуулна. Ү ү нд:  

 9.3.1.барилгын ажлын явц байдлыг хянаж, тү ү ний чанар хийцийн талаар зү й 
ёсны шаардлага тавих;  

 9.3.2.захиалагчдын тө лө ө лө гчийг томилж ажиллуулах;  

 9.3.3.барилгын ажилд хяналт тавих эрх бү хий мэргэжлийн байгууллагаар дү гнэлт 
гаргуулах;   

 9.3.4.барилгын талбай, талбайн хэмжээг хянах, шаардлага тавих;  

 9.3.5.орон сууцны барилгын нийтийн эзэмшлийн талбай, орчны газар, дундын 
ө мчлө лийн эд хө рө нгийн гү йцэтгэл, чанар, хангамжид хяналт тавих;  

 9.3.6.захиалагчдын хууль ёсны эрх ашгийг хамгаалах бусад ү йл ажиллагаа;   

 9.4.Орон сууц захиалагчдын зө влө л нь захиалагчдын нэрийн ө мнө ө с хяналт 
тавих, нэхэмжлэх гаргах, шаардлагатай тохиолдолд мэрэгжлийн шинжээч ба 
захиалагчийн тө лө ө лө гч томилуулахаар хү сэлт гаргах, нэхэмжлэлийн ба бусад 
шаардлагыг хангуулахыг шаардах эрхтэй.  
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 9.5.Технологийн хувьд нэгдмэл орон сууцны барилгад нэгээс илү ү  Орон сууцны 
захиалагчдын зө влө л байгуулахгү й. Нэгээс илү ү  захиалагчдын зө влө л байгуулагдсан 
бол эхэлж байгуулсан зө влө лд дараа байгуулагдсан нь нэгдэнэ.  

 9.6.Орон сууцны захиалагчдын зө влө лд хө рө нгө  оруулагч, барилгын ажил 
гү йцэтгэгчийн тө лө ө лө л ба тэдгээртэй ашиг сонирхол нэгдмэл этгээд орохыг 
хориглоно.   

 9.7.Барилгын тухай хуулийн дагуу барилга ашиглалтанд орж, эзэмшигч, ашиглагч, 
ө мчлө гчийн мэдэлд шилжин, холбоо байгуулсан/холбоонд нэгдсэн/-аар Орон сууцны 
захиалагчдын зө влө л татан буугдсанд тооцно.  

 9.8.Захиалагчдын зө влө лийн ү йл ажиллагаа дуусгавар болсон тохиолдолд 
тү ү ний ө мч хө рө нгө  бусад эрх тухайн орон сууцанд байгуулагдсан холбоонд шилжинэ.               

 10 дугаар зү йл. Оршин суугчдын зө влө л 

 Оршин суугчдын зө влө лийг энэ хуулийн 5 дугаар зү йлийн 5.2.-д заасан нө хцө л 

журмаар байгуулна. Оршин суугчдын зө влө л нь хуулийн этгээдийн эрх эдлэхгү й боловч 

оршин суугчид ба сууц эзэмшигч, ашиглагчдын нэрийн ө мнө ө с шаардах эрхтэй байна.  

 11 дү гээр зү йл. Сууц өмчлө гчдийн нэгдсэн холбоо  

 11.1.Энэ хуулийн 5 дугаар зү йлийн 5.6.-д заасан нө хцө л журмаар сууц 

ө мчлө гчдийн нэгдсэн холбоо /цаашид нэгдсэн холбоо гэх/ байгуулж болно.  

 11.2.Нэгдсэн холбоо байгуулах, тү ү нд нэгдэх саналыг тухайн холбооны бү х 

гишү ү дийн ээлжит ба ээлжит бус хурлаар, нийт гишү ү дийн 3/2-оос доошгү й хувийн 

саналаар шийдвэрлэнэ.  

 11.3.Хурлын шийдвэрийг ү ндэслэж нэгдсэн холбоо ү ү сгэн байгуулах хурал ба 

бусад ү йл ажиллагаанд холбооны Удирдах зө влө л тө лө ө лө н оролцоно.  

 11.4.Нэгдсэн холбоо ү ү сгэн байгуулах хуралд, хамаарахыг сонирхож буй бү х 

холбооны удирдах зө влө лийн нийт гишү ү дийн 70-аас доошгү й хувь нь оролцвол 

ирцийг хү чэнтэйд тооцож, асуудлыг олонхын саналаар шийдвэрлэнэ.   

 12 дугаар зү йл. Бү х гишү ү дийн хурал   

 12.1.Холбооны эрх барих дээд байгууллага нь бү х гишү ү дийн хурал байх бө гө ө д 

хурал жилд нэг удаа хуралдана.  

 12.2.Бү х гишү ү дийн хурлын товыг ө мнө х хурал болсон ө дрө ө с урагш буюу хойш 

нэг сараас доошгү й хугацаанд тө лө влө ж Удирдах зө влө лө ө с зарлан хуралдуулна. 

Хугацаа ө ө рчлө гдө х асуудлыг удирдах зө влө лийн хурлаар шийдвэрлэнэ.  

 12.3.Бү х гишү ү дийн хурлыг Удирдах зө влө лийн дарга, тү ү ний эзгү йд тухайн 

хуралд оролцогчдын олонхын саналаар Удирдах зө влө лийн аль нэг гишү ү н даргална.  
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 12.4.Бү х гишү ү дийн хурал дараах асуудлыг хэлэлцэн шийдвэрлэнэ. Ү ү нд:  

 12.4.1.холбооны дү рмийг батлах, ө ө рчлө лт оруулах, хү чингү й болгох;  

 12.4.2.холбооны бү тэц орон тоо, тө свийн тө лө влө гө ө г батлах, тайлан тэнцлийг 

хэлэлцэн дү гнэх;  

 12.4.3.холбоог ө ө рчлө н байгуулах, татан буулгах;  

 12.4.4.холбооны гишү ү дийн тоо, орон сууцны байшингийн онцлогийг харгалзан 

давхар, орц, байшингийн оршин суугчдыг тө лө ө лө х удирдах зө влө лийн ба хяналтын 

зө влө лийн гишү ү дийн тоог батлах, бү рэлдэхү ү нийг ө ө рчлө х, тэдгээрийн гишү ү нийг 

сууц ө мчлө гчдө ө с сонгож, батламжилах;  

 12.4.5.гү йцэтгэх захирал томилуулах тухай удирдах зө влө лийн саналыг хэлэлцэж 

батлах;   

 12.4.6.холбооны ү йл ажиллагааны тайланг сонсож дү гнэх;   

 12.4.7.удирдах зө влө лийн асуудал дэвшү ү лсэн саналыг хэлэлцэж батлах;  

 12.4.8.хяналтын зө влө лийн тайланг хэлэлцэх, шаардлагатай тохиолдолд уг 

зө влө лө ө с гаргасан саналыг хэлэлцэн шийдвэрлэх;  

 12.5.9.орон сууцны зориулалт, тө лө влө лтийг ө ө рчлө х зорилгоор орчны газарт 

барилга барих, хотын дахин тө лө влө лтө нд оролцох асуудлыг хэлэлцэн батлах ба 

тү ү ний хэрэгжилтэд хяналт тавих;   

 12.5.10.орчны газар ашиглалт, эзэмшил, тохижилтын тө лө влө лгө ө г батлах, 

ө ө рчлө х, цуцлах тү ү ний хэрэгжилтэд хяналт тавих;  

 12.5.11.байшин ба орцны харуул, хамгаалтын талаарх тө лө влө гө ө г батлах, 

гү йцэтгэл ү р дү нд хяналт тавих;  

 12.5.12.орон сууцны байшингийн дундын ө мчлө лийн эд хө рө нгийн ашиглалт, 

эзэмшил, хамгаалтын бү хий л ү йл ажиллагаанд хяналт тавих;  

 12.5.13.дундын ө мчлө лийн эд хө рө нгийн ба орчны газрын зориулалтыг 

ө ө рчлө хтэй холбогдсон журмыг батлах тү ү ний хэрэгжилтийн тайланг хэлэлцэх;   

 12.5.14.хууль, тогтоомжид заасан бусад асуудал;  

 12.6.Дараах шаардлагатай тохиолдолд удирдах зө влө л эсхү л оршин суугчдын 

3/1 хувийн саналаар бү х гишү ү дийн ээлжит бус хурлыг зарлан хуралдуулна.  

 12.6.1.нэгдсэн холбоо байгуулах, тү ү нд нэгдэн орох;   
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 12.6.2.орон сууцны зориулалтыг ө ө рчлө х тухай оршин суугчаас санал, хү сэлт 

гаргасан хойшлуулшгү й тохиолдолд;  

 12.6.3.бү х гишү ү дийн ээлжит хурлаас баталсан тө лө влө гө ө нд тусгагдсанаас 

бусад тохиолдолд дундын ө мчлө лийн эд хө рө нгө д ө ө рчлө лт оруулах, засварлах, 

орчны газрын зориулалт, тохижилтыг ө ө рчлө х;  

 12.7.Ээлжит бус хурал нь бү х гишү ү дийн ээлжит хурлын тов ба бусад бү рэн 

эрхийн хугацааг сунгах, ө ө рчлө х ү ндэслэл болохгү й. 

 12.8.Бү х гишү ү дийн хурлаас тогтоол гарах бө гө ө д тогтоолын тө слийг хуралд 

оролцогчдод уншиж танилцуулан, хурлын дарга, тэргү ү лэгчид гарын ү сэг зурж, 

холбооны тамга дарснаар хү чин тө гө лдө р болно.    

 13 дугаар зү йл. Удирдах зө влөл  

 13.1.Холбооны удирдах зө влө л нь тухайн орон сууцанд байнга оршин сууж буй 

сууц ө мчлө гчдө ө с бү рдэнэ.  

 13.2.Удирдах зө влө л нь орон тооны бус 5-аас доошгү й гишү ү ний 

бү рэлдэхү ү нтэй, нэг жилийн бү рэн эрхийн хугацаатай байна.  

 13.3.Удирдах зө влө лийн гишү ү нийг тө лө ө лү ү лэх сууц ө мчлө гчдийн олонхийн 

саналаар сонгож, бү х гишү ү дийн хурлаар батламжилна. Удирдах зө влө лийн 

гишү ү нийг байшин, орц, давхарын оршин суугчдын орон тооны бус тө лө ө лө гчө ө р 

сонгож болно.      

 13.4.Удирдах зө влө лийн даргыг гишү ү дийн дотроос нээлттэй нэр дэвшү ү лж, 

нууц санал хураалтаар, олонхын саналаар сонгоно. 

 13.5.Удирдах зө влө лийн ү йл ажиллагааны ү ндсэн хэлбэр нь хурал байх бө гө ө д 

хурал нь ээлжит, ээлжит бус байна. Ээлжит хурал улирал тутамд хуралдах бө гө ө д 

шаардлагатай гэж ү звэл, удирдах зө влө лийн эрх хэмжээнд хамаарах асуудлаар ээлжит 

бус хурлыг зө влө лийн гишү ү дийн 3/1 хувь нь шаардсанаар хуралдуулж болно.   

 13.6.Удирдах зө влө лийн хуралд гишү ү дийн дийлэнх олонх нь хү рэлцэн ирснээр 

ирцийг хү чинтэйд тооцож асуудлыг олонхийн саналаар шийдвэрлэнэ. 

 13.7.Удирдах зө влө лийн хурлаар дараах асуудлыг хэлэлцэн шийдвэрлэнэ. Ү ү нд:  

 13.7.1.холбооны Гү йцэтгэх захиралд нэр дэвших болзол, шалгуурыг тогтоож, нэр 

дэвшигчийг сонгон шалгаруулж, саналаа бү х гишү ү дийн хуралд оруулах;  

 13.7.2.гү йцэтгэх захирал бусад орон тооны ба гэрээт ажиллагсдын цалин 

урамшууллын хэмжээг батлагдсан тө свийн хү рээнд тогтоох, тэдгээртэй холбогдох гэрээ 

байгуулан ажиллуулж ү йл ажиллагаанд нь хяналт тавьж, дү нгэлт ө гө х, байгуулсан 

гэрээг ө ө рчлө х, цуцлах;  
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 13.7.3.сууц ө мчлө гчдийн зө вшө ө рө л, даалгавараар мэргэжлийн байгууллагын 

бараа, ү йлчилгээг сонгон шалгаруулах, ө ө рчлө н байгуулах, цуцлах;  

 13.7.4.сууц ө мчлө гчдө ө с бичгээр ирү ү лсэн хү сэлт, шаардлагыг хү лээн авч 

шийдвэрлэх;  

 13.7.5.орон сууцны байшингийн дундын ө мчлө лийн эд хө рө нгө , ашиглалт, 

хамгаалалт зарцуулалтад тогтмол хяналт тавьж, дү гнэлт ө гө х, ү р дү нг бү х гишү ү дийн 

хуралд тайлагнах;  

 13.7.6.бү х гишү ү дийн хурлын товыг хэлэлцэн батлаж, зарлах, хурлын бэлтгэлийг 

хангуулах;  

 13.7.7.холбооны ү йл ажиллагааны ба санхү ү , тө свийн тө лө влө лт, гү йцэтгэл 

тайлан, тэнцэлд тогтмол хяналт тавих, дү гнэлт ө гө х; 

 13.7.8.хяналтын зө влө лийн шийдвэрийг хэлэлцэж, холбогдох тогтоол  гаргаж, 

хэрэгжилтэд хяналт тавих; 

 13.7.9.бү х гишү ү дийн хурлаас даалгасан ү ү ргийг биелү ү лэх, гү йцэтгэлийг 

тайлагнах;  

 13.7.10.хууль тогтоомжид заасан бусад асуудлыг шийдвэрлэж, тайлагнах;    

 13.7.11.удирдах зө влө лийн хурлаас тогтоол гаргах бө гө ө д тогтоолд хурал 

даргалагч ба гишү ү д гарын ү сэг зурж, холбооны тамга дарснаар хү чин тө гө лдө р 

болно. 

 14 дү гээр зү йл. Холбооны Тэргү ү н  

 14.1.Удирдах зө влө лийн дарга нь холбооны тэргү ү н байх бө гө ө д холбоог 

гадаад дотоодод тө лө ө лө х, Бү х гишү ү дийн ба удирдах зө влө лийн хурлыг даргалах, 

бү х гишү ү дийн хуралд удирдах зө влө лийн ажлын тайлан тавих, ү йл ажиллагааны 

тө лө влө гө ө г хэлэлцү ү лэн, батлуулах, гү йцэтгэх захирлын ү йл ажиллагаанд хяналт 

тавих, тү ү нийг удирдлагаар хангах  чиг ү ү ргийг хэрэгжү ү лнэ.  

 14.2.Холбооны тэргү ү н хэдэн ч удаа улиран сонгогдож болно.  

 15 дугаар зү йл. Хяналтын зө влө л  

 15.1.Холбооны хяналтын зө влө лийг оршин суугчдаас гурваас доошгү й орон 

тооны бус гишү ү ний бү рэлдэхү ү нтэйгээр бү х гишү ү дийн хурлаас сонгож байгуулна.  

 15.2.Хяналтын зө влө лийн даргыг гишү ү дийн дотроос нэр дэвшү ү лэн сонгоно.  

 15.3.Хяналтын зө влө л нь Бү х гишү ү дийн хуралд ажлаа хариуцан тайлангаж,  

дараах асуудлыг шийдвэрлэнэ.  
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 15.3.1.холбооны тэргү ү н, Гү йцэтгэх захирлын ү йл ажиллагаанд хяналт тавих; 

  

 15.3.2.холбооны ү йл ажиллагаа хууль тогтоомж болон холбооны дү рэмд нийцэж 

байгаа эсэхэд хяналт тавьж, ү нэлгээ дү гнэлт ө гө х;  

 15.3.3.холбооны бү х шатны хурал хууль, тогтоомж, дү рмийн дагуу явагдсан 

эсэхэд хяналт тавьж, дү гнэлт ө гө х;  

 15.3.4.нягтлан бодох бү ртгэл хө тлө лт, тайлан, тэнцэл хууль тогтоомжийн дагуу 

ү нэн зө в хийгдсэн эсэхийг хянаж, дү гнэлт ө гө х;  

 15.3.5.мэргэжлийн байгууллагын ажил, ү йлчилгээг сонгон шалгаруулах ажил 

холбогдох хууль тогтоомжийн дагуу явагдсан эсэх, гү йцэтгэл, ү нэ тариф, эд хө рө нгийн 

ү нэлгээ зө в эсэхийг шалгаж, дү гнэлт ө гө х; 

 15.3.6.холбооны санхү ү гийн болон бусад ү йл ажиллагаатай холбогдсон зө рчлийг 

арилгуулах талаар холбогдох этгээдэд албан даалгавар ө гө х, албан даалгаварыг 

биелү ү лэхийг шаардах, шаардлагатай бол холбооны банкин дахь харилцах дансыг 

хааж гү йлгээг тү р зогсоох арга хэмжээ авах;  

 15.3.7.холбооны санхү ү гийн болон бусад ү йл ажиллагаатай холбогдсон зө рчлийг 

арилгуулах талаар шү ү х болон холбогдох бусад байгууллагад хандах, нэхэмжлэл 

гаргах;  

 15.3.8.орон сууцны байшингийн дундын ө мчлө лийн эд хө рө нгийг ашиглан 

шамшигдуулсан, ү рэгдү ү лсэн, орчны газрын зориулалтыг дур мэдэн ө ө рчилсө н, 

тохижилтыг бусниулсан, бусад хэлбэрээр хохирол учруулсан буруутай этгээдэд 

хохирлыг арилгахыг шаардах, эсхү л эрх бү хий байгууллагад хандаж шийдвэрлү ү лэх;  

 15.3.9.хууль тогтоомж, дү рэмд заасан бусад ү йл ажиллагааг хэрэгжү ү лэх;   

 15.3.10.хяналтын зө влө л нь асуудлыг нийт гишү ү дийн олонхын саналаар 

шийдвэрлэж, тогтоол, дү гнэлт, санал гаргана. 

 16 дугаар зү йл. Гү йцэтгэх захирал  

 16.1.Холбооны ө дө р тутмын ү йл ажиллагааг хууль тогтоомж, дү рэм журам, 

удирдах зө влө лтэй байгуулсан гэрээний хү рээнд Гү йцэтгэх захирал хэрэгжү ү лнэ. 

 16.2.Гү йцэтгэх захирал Бү х гишү ү дийн хурал ба Удирдах зө влө лд ажлаа 

хариуцан тайлагнана.  

 16.3.Дү рэмд ө ө рө ө р заагаагү й бол гү йцэтгэх захирлаар холбооны гишү ү н бус 

хү нийг сонгон шалгаруулж, томилж болно.  

 16.4.Гү йцэтгэх захирал доорх чиг ү ү ргийг хэрэгжү ү лнэ. Ү ү нд:  
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 16.4.1.дундын ө мчлө лийн эд хө рө нгийн ашиглалт, хамгаалалт, засвар, 

ү йлчилгээнд шаардагдах хө рө нгийг холбооны дансанд тө влө рү ү лэх;  

 16.4.2.холбогдох журмын дагуу сонгон шалгаруулалтын ү ндсэн дээр дундын 

ө мчлө лийн эд хө рө нгө д засвар, ү йлчилгээ хийлгэх, орон сууцны хэвийн байдлыг 

хангах талаар ү йлчилгээний ба мэргэжлийн байгууллагатай гэрээ байгуулах, биелэлтийг 

хангуулах, ү р дү нг тооцож тайлагнах;  

 16.4.3.холбооны мө нгө н хө рө нгийг тү ү ний зорилго, ү йл ажиллагааны чиглэл, 

бү х гишү ү дийн ба удирдах зө влө лийн хурлын шийдвэрт нийцү ү лэн энэ хууль, хууль 

тогтоомжийн бусад акт болон холбооны дү рмээр олгосон эрх хэмжээний дотор зө вхө н 

дундын ө мчлө лийн эд хө рө нгийн ашиглалт, хамгаалалт, засвар ү йлчилгээ, бусад 

нийтлэг зардалд зориулан захиран зарцуулах;  

 16.4.4.энэ хууль болон Иргэний хуулийн 148.2-т заасан ү ү ргээ биелү ү лээгү йгээс 

бусдад учруулсан хохирлыг барагдуулахыг сууц ө мчлө гчдө ө с шаардах, уг шаардлагыг 

сайн дураар биелү ү лээгү й бол Иргэний хуулийн 149.2-т заасны дагуу холбооны нэрийн 

ө мнө ө с шү ү хэд нэхэмжлэл гаргах;  

 16.4.5.сууц ө мчлө гчдийн болон орон сууцны байшингийн бү ртгэлийн хувийн 

хэргийг шаардлагын хэмжээнд байнга хө тө лж, баяжилт хийх;  

 16.4.6.холбооны нэрийн ө мнө ө с орон сууцны байшингийн дэвсгэр болон орчны 

газрыг ашиглах тухай хү сэлтийг Газрын тухай хуулийн 441 дү гээр зү йлд заасны дагуу 

зохих шатны Засаг даргад гаргах, газар ашиглах гэрээ байгуулах; 

 16.4.7.удирдах зө влө лийн зө вшө ө рснийг ү ндэслэн дундын ө мчлө лийн эд 

хө рө нгийг тү рээслү ү лэх, эзэмшү ү лэх, ашиглуулах талаарх гэрээг холбооны нэрийн 

ө мнө ө с байгуулах;  

 16.4.8.холбооны нэрийн ө мнө ө с буюу 2-оос доошгү й сууц ө мчлө гчийн хү сэлтээр 

эрх бү хий байгууллагад асуудал тавьж шийдвэрлү ү лэх;  

 16.4.9.гү йцэтгэх захирлыг ү ү рэгт ажлаас нь чө лө ө лсө н тухай удирдах 

зө влө лийн шийдвэр гарвал уг шийдвэр гарсан ө дрө ө с хойш ажлын 3 хоногт багтаан 

холбооны тэмдэг болон бусад зү йлсийг удирдах зө влө лд хү лээлгэн ө гө х;  

 16.4.10.хууль, дү рэмд заасан бусад эрх, ү ү ргийг хэрэгжү ү лэх;  

 16.5.Гү йцэтгэх захирал нь Бү х гишү ү дийн хуралд жилд нэг удаа, удирдах 

зө влө лийн ээлжит хурал бү рт улирал тутамд ажлаа хариуцан тайлагнаж, тухай бү рд нь 

бү х гишү ү дэд нээлттэй мэдээлнэ. 

 16.6.Гү йцэтгэх захирал холбооны эд хө рө нгийг эзэмших, ашиглах, захиран 

зарцуулах талаархи бү х гишү ү дийн болон удирдах зө влө лийн хурлаас тогтоосон эрхээ 
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хэтрү ү лэх буюу урвуулан ашиглах зэрэг ү йл ажиллагаанаас холбоонд хохирол 

учруулсан бол уг хохирлыг ө ө рийн хувийн ө мчийн эд хө рө нгө ө р барагдуулна.   

 16.7.Гү йцэтгэх захирлаар удирдах болон хяналтын зө влө лийн гишү ү н, тү ү нтэй 

нэгдмэл сонирхолтой этгээдийг сонгон шалгаруулж, томилуулахыг хориглоно.  

 17 дугаар зү йл. Сууц өмчлө гчийн эрх, ү ү рэг  

 17.1.Оршин суугч буюу холбооны гишү ү н дараах эрх эдэлнэ. Ү ү нд:  

 17.1.1.иргэний хуулийн 148 дугаар зү йлийн 148.1-д заасан эрх;  

 17.1.2.холбооны гишү ү ний татварын хувь хэмжээ тогтооход санал ө гө х;    

 17.1.3.холбооны ү йл ажиллагаатай нээлттэй танилцаж, бараа ажил ү йлчилгээний 

ү р дү н, ү нийн талаар шаардлага гаргах;  

 17.1.4.засвар, ү йлчилгээний хө лс, зардал ү ндэслэлтэй эсэхийг шууд буюу 

холбоогоор дамжуулж, холбогдох байгууллагад тавьж шийдвэрлү ү лэх; 

 17.1.5.холбооны ү йл ажиллагаатай нээлттэй танилцах, ө ө рийн хууль ёсны эрх 

ашигт хамаарах асуудлаар аливаа хү сэлт, шаардлага тавьж шийвдэрлү ү лэх;   

 17.1.6.холбооны хяналтын зө влө лд санал хү сэлт, гомдол гаргаж 

шийдвэрлү ү лэх; 

 17.1.7.холбооны ү йл ажиллагаанд оролцох;   

 17.2.Оршин суугч буюу холбооний гишү ү н дараах ү ү рэг хү лээнэ.  

 17.2.1.иргэний хуулийн 148 дугаар зү йлийн 148.2-т заасан ү ү рэг;  

 17.2.2.ө ө рийн сууцны доторхи засвар, ү йлчилгээний бү х зардлыг хариуцахаас 

гадна мэргэжлийн байгууллагын гү йцэтгэсэн ү йлчилгээний хө лсийг тө лө х;  

 17.2.3.дундын ө мчлө лийн эд хө рө нгийн ашиглалт, хамгаалалт, засвар, 

ү йлчилгээтэй холбогдсон болон бусад нийтлэг зардлыг санхү ү жү ү лэхэд Иргэний 

хуулийн 147 дугаар зү йл болон энэ хуулийн 22 дугаар зү йлд заасны дагуу оролцох;  

 17.2.4.бусдын сууцанд болон дундын ө мчлө лийн эд хө рө нгө д хохирол учруулбал 

уг хохирлыг ө ө рийн хө рө нгө ө р арилгах; 

 17.2.5.орон сууцаа бусдад эзэмшү ү лж, ашиглуулж байгаа бол эзэмшигч, 

ашиглагчийн гү йцэтгээгү й ү ү ргийг гү йцэтгэх;  

 17.2.6.орон сууцныхаа зориулалт, тө лө влө лт, ү ндсэн бү тээц, хийц, инженерийн 

шугам сү лжээг эрх бү хий байгууллагын зө вшө ө рө лгү йгээр ө ө рчлө хгү й байх;   
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 17.2.7.орон сууц ө мчлө х эрхээ бусдад шилжү ү лэхдээ холбоонд мэдэгдэх;  

 17.2.8.хуульд заасан бусад ү ү рэг;  

 17.3.Сууц худалдан авагч нь сууцыг ө ө рийн ө мчлө лдө ө  шилжү ү лэхээс ө мнө  уг 

сууцтай холбоотой биелэгдээгү й ү ү рэг байгаа эсэхийг худалдагч болон холбогдох 

байгууллагуудаас магадлах ү ү рэгтэй бө гө ө д уг ү ү ргийг биелү ү лээгү йгээс ү ү сэх ү р 

дагаврыг ө ө рө ө  бү рэн хариуцна.  

 17.4.Захиалагчдын ба Оршин суугчдын зө влө лийн гишү ү н нь холбооны 

гишү ү ний нэгэн адил эрх ү ү рэг эдэлж хэрэгжү ү лнэ.  

ГУРАВДУГААР БҮ ЛЭГ                                                                                                    

    Холбооны ү йл ажиллагаа  

 18 дугаар зү йл. Оршин суугчдын зө влө л   

 18.1.Хуулийн этгээд, тө рийн ба орон нутгийн, бусад тө рийн байгууллагын 

ө мчлө лд байгаа бө гө ө д нэг ө мчлө гчтэй орон сууцны байшингийн оршин суугчид 

нэгдэж захиалагчдын зө влө л байгуулан нийтлэг эрх ашгаа хамгаалах ү йл ажиллагаа 

явуулна.   

 18.2.Оршин суугчдын зө влө л нь энэ хууль, тогтоомжийн дагуу ү йл ажиллагаа 

явуулах бө гө ө д ө мчлө гчийн хууль ёсны эрх ашигт хү ндэтгэлтэй хандана.  

 18.3.Оршин суугчдын зө влө л нь ө ө рийн ү йл ажилаагааг дэмжих зорилгоор сан 

байгуулж болох бө гө ө д сангийн хө рө нгө  нь зө вхө н ү йл ажиллагааны зардалд 

зориулагдана. 

 18.4.Оршин суугчдын зө влө лийн сангийн хө рө нгө ө р зайлшгү й тохиолдолд 

засвар, тохижилтын ажлыг санхү ү жү ү лэх бол нийт оршин суугчдын дийлэнх олонхын 

саналаар шийдвэрлэнэ.  

 19 дү гээр зү йл. Орон сууцны бү ртгэл  

 19.1.Орон сууцны бү ртгэл нь тухайн орон сууцны байшин дахь сууц, дундын 

ө мчлө лийн эд хө рө нгийн бү ртгэлээс бү рдэнэ.  

 19.2.Орон сууцны бү ртгэлд дараахь зү йлийг тусгана. 

 19.2.1.орон сууцны байшингийн иж бү рэн зураг, тө сө л;  

 19.2.2.сууц бү рийн дугаар, нийт талбайн хэмжээ, ө рө ө ний тоо, сууц ө мчлө гчдийн 

овог, эцэг /эх/-ийн нэр, регистрийн дугаар, ө мчлө гч нь хуулийн этгээд бол тү ү ний нэр, 

улсын бү ртгэлийн дугаар;  
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 19.2.3.тухайн орон сууцны байшин дахь сууцны бус зориулалттай хэсгийг 

ө мчлө гчийн овог, эцэг /эх/-ийн нэр, регистрийн дугаар, ө мчлө гч нь хуулийн этгээд бол 

тү ү ний нэр, улсын бү ртгэлийн дугаар, тү ү ний ө мчилж байгаа хэсгийн талбайн хэмжээ; 

  

 19.2.4.дундын ө мчлө лийн эд хө рө нгийн бү ртгэл, дэвсгэр болон орчны газрын 

хэмжээ;  

 19.2.5.хууль, дү рэмд заасан бусад зү йл;  

 20 дугаар зү йл. Орон сууцны байшингийн дундын өмчлө лийн эд хө рө нгө , 

дэвсгэр болон орчны газар  

 20.1.Орон сууцны байшингийн дундын ө мчлө лийн эд хө рө нгө д дараахь эд 

хө рө нгө  хамаарна. Ү ү нд:  

 20.1.1.орон сууцны байшингийн гадна хана, даацын хана, багана, доод хонгил, 

дээвэр, дээврийн хонгил, цахилгаан болон явган шат, шатны хонгил, сууцны бус 

зориулалттай техникийн болон нэгдү гээр давхрын ү йлчилгээний ө рө ө , сууц хоорондын 

талбай, тү ү ний тагт, сууцны доторх дундын ө мчлө лийн зү йл, тоног тө хө ө рө мж, орцны 

цонх, хаалга, довжоо, саравч, хог зайлуулах хоолой, орон сууцны байшингийн халаалт 

болон халуун, хү йтэн усны шугам сү лжээний удирдах зангилааны анхны хаалт, 

цахилгааны оролтын самбар, холбооны шугамын давхрын холболтын хайрцаг хү ртэлх, 

шалны +0.00 тэмдэгтээс дээшхи бохир усны шугам сү лжээнү ү д, тухайн орон сууцны 

дээрх болон доорх нийтийн зориулалттай усан сан, машины зогсоол, дэвсгэр болон 

орчны газар, тэдгээртэй адилтгах байгууламж зэрэг эд хө рө нгө ;  

 20.2.Орон сууцны орчны газрын тохижилтын ажлын тө лө влө гө ө , тү ү ний 

гү йцэтгэлийг Бү х гишү ү дийн хурлаар батлагдсан тө лө влө гө ө , тө свийн дагуу 

Гү йцэтгэх захирал хэрэгжү ү лэх бө гө ө д Удирдах зө влө л, ба Хяналтын зө влө л уг ү йл 

ажиллагаанд хяналт тавьж, дү гнэлт ө гнө . 20.Дундын ө мчлө лийн эд хө рө нгийн 

зориулалтыг ө ө рчлө х, орчны газрын зориулалт, тохижилтыг ө ө рчлө х, засвар 

ү йлчилгээ хийх бү хий л ү йл ажиллагаа зө вхө н оршин суугчдын олонхын 

зө вшө ө рлө ө р хийгдэнэ. 

 20.3.Оршин суугчдын зө вшө ө рлийг бү х гишү ү дийн хурлаас баталсан журмын 

дагуу Гү йцэтгэх захирал албан ёсоор бичгээр авна.  

 21 дү гээр зү йл. Дундын өмчлө лийн эд хө рө нгийн засвар, хамгаалалт, 

ү йлчилгээний зардлыг хуваарилах 

 21.1.Дундын ө мчлө лийн эд хө рө нгийн засвар, хамгаалалт, ү йлчилгээний 

зардлыг хуваарилахдаа Иргэний хуулийн 147 дугаар зү йлийг мө рдлө г болгоно.  

 21.2.Орон сууцны байшингийн нэг буюу хэд хэдэн сууцанд хамаарах дундын 

ө мчлө лийн эд хө рө нгө  /инженерийн шугам сү лжээ, салхижуулалтын хоолой, давхрын 
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хаалга болон бусад тоног тө хө ө рө мж гэх мэт/-ийн засвар, ү йлчилгээтэй холбогдсон 

зардлыг тухайн эд хө рө нгийг ашиглаж байгаа сууц ө мчлө гчид хувааж тө лнө . 

 21.3.Орон сууцны байшингийн дундын ө мчлө лийн эд хө рө нгийн их засварт 

зориулан сууц ө мчлө гчдийн холбоонд тө рө ө с тө свийн зээл олгож болох бө гө ө д 

тө свийн зээл олгох журмыг Засгийн газар батална.  

 21.4.Дундын ө мчлө лийн эд хө рө нгийн засвар, хамгаалалт, ү йлчилгээтэй 

холбогдсон зардлыг дараахь тохиолдолд дор дурдсан сууц ө мчлө гчдө ө р бусад сууц 

ө мчлө гчдө ө с илү ү  ө ндө р хэмжээгээр тө лү ү лж болох бө гө ө д ийнхү ү  тө лө х хэмжээг 

бү х гишү ү дийн хурлаар тогтооно.  

 21.4.1.дундын ө мчлө лийн зарим эд хө рө нгийн засвар, хамгаалалт, ү йлчилгээ нь 

тодорхой сууц ө мчлө гчийн ашиг сонирхолд бусдынхаас илү ү  нийцэж байгаа бол;   

 21.4.2.сууц, сууцны бус зориулалттай хэсэгт хууль тогтоомжид нийцү ү лэн зохих 

журмаар олгодсон зө вшө ө рлийн дагуу ү йлдвэрлэл, ү йлчилгээ эрхэлж байгаа бол;  

 21.5.Дундын ө мчлө лийн эд хө рө нгийн засвар, ү йлчилгээтэй холбогдсон зардал 

хуваарилах асуудлыг бү х гишү ү дийн хурлаар шийдвэрлэнэ. 

 21.6.Орон сууцны байшингийн ашиглалтын хугацаанд дундын ө мчлө лийн эд 

хө рө нгө д хамаарах дээвэр, цахилгаан шат зэрэгт их засвар хийх ү ед их хэмжээний 

хө рө нгө  шаардагдах бол барилгын хяналтын байгууллагын дү гнэлтийг ү ндэслэн улсын 

болон орон нутгийн тө свө ө с нэг удаа санхү ү жү ү лж болно. 

 22 дугаар зү йл. Холбооны санхү ү гийн ү йл ажиллагаа  

 22.1.Холбооны санхү ү гийн ү йл ажиллагаа бү х гишү ү дэд нээлттэй ил тод байх 

бө гө ө д санхү ү гийн тайланг бү х гишү ү дийн болон удирдах зө влө лийн ээлжит хуралд 

улирал, жилээр тайлагнана.  

 23 дугаар зү йл. Холбооны санхү ү жилтын эх ү ү свэр  

 23.1.Холбооны санхү ү  дараах эх ү ү свэрээс бү рдэнэ. Ү ү нд:  

 23.1.1.гишү ү ний татвар;  

 23.1.2.мө нгө н хө рө нгийн чө лө ө т ү лдэгдлийг банкинд хадгалуулсны хү ү ;  

 23.1.3.холбоонд оруулсан хандив, тусламж; 

 23.1.4.холбооны аж ахуйн ү йл ажиллагаанаас олсон орлого;  

 23.1.5.дундын ө мчлө лийн эд хө рө нгийг тү рээслү ү лсэн тө лбө рө ө с олсон 
орлого;   

 23.1.6.засвар ү йлчилгээнд зориулж тө влө рү ү лэн хуримтлуулсан мө нгө н 
хө рө нгө ;  
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 23.1.7.зээлийн хө рө нгө ;  

 23.1.8.бусад эх ү ү свэр;  

 23.2.Холбооны хө рө нгийг дундын ө мчлө лийн эд хө рө нгийн ашиглалт, 
хамгаалалт, засвар, ү йлчилгээний болон бусад нийтлэг зардлаас ө ө р зү йлд 
зарцуулахыг хориглоно. 

 23.3.Холбооны санхү ү гийн ү йл ажллагааны тайланг улирал тутамд Удирдах 
зө влө лийн, жил бү рт бү х гишү ү дийн ээлжит хуралд тайлагнана.  

 24 дү гээр зү йл. Дундын өмчлө лийн эд хө рө нгийн ашиглалт  

 24.1.Холбооны гишү ү дийн зө вшө ө рлийг зохих журмын дагуу авсан бол дундын 
ө мчлө лийн эд хө рө нгийг гэрээний ү ндсэн дээр тодорхой нэг этгээдэд хариу 
тө лбө ртэйгээр эзэмшү ү лж, ашиглуулж болно.  

 24.2.Дундын эзэмшлийн эд хө рө нгийг эзэмшү ү лж ашиглуулахдаа байшингийн 
зориулалт, ү ндсэн хийцийг ө ө рчилж болохгү й бө гө ө д орчны тохижилт, нийтийн ашиг 
сонирхолд сө ргө ө р нө лө ө лө хгү й нө хцө лтэй байна.  

 24.3.Орон сууцны байшингийн орчны газрыг хязгаартай ашиглах эрхийг Иргэний 
хуулийн 151 дү гээр зү йлд зааснаар хэрэгжү ү лэх бө гө ө д хязгаартай ашиглах газар 
/сервитут/-ын хэмжээг Барилгын тухай хуулийн 8 дугаар зү йл болон барилгын норм, 
стандартад зааснаар тогтооно. 

 

ДӨРӨВДҮ ГЭЭР БҮ ЛЭГ                                                                                                          
Холбооны ү йл ажиллагааны оролцоо  

 25 дугаар зү йл. Орон сууцны асуудал эрхэлсэн тө рийн захиргааны тө в 
байгууллагын бү рэн эрх  

 25.1.Орон сууцны асуудал эрхэлсэн тө рийн захиргааны тө в байгууллага дараахь 
бү рэн эрхтэй. Ү ү нд: 

 25.1.1.сууц ө мчлө гчдийн холбооны тухай хууль тогтоомжийг хэрэгжү ү лэх арга 
хэмжээ авах, биелэлтэд хяналт тавих;  

 25.1.2.орон сууцны байшингийн зориулалт, тө лө влө лт, инженерийн шугам 
сү лжээ, ү ндсэн бү тээц, хийц ба тү ү ний ө ө рчлө лтө д тавих стандарт, шаардлагыг 
тогтоох, хэрэгжилтийг хянах;  

 26 дугаар зү йл. Аймаг, нийслэл, сум, дү ү ргийн Засаг даргын бү рэн эрх   

 26.1.Аймаг, нийслэл, сум, дү ү ргийн Засаг дарга дараахь бү рэн эрхтэй. Ү ү нд:  

 26.1.1.холбогдох хууль тогтоомжийг хэрэгжү ү лэх арга хэмжээ авах, биелэлтэд 
хяналт тавих;  
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 26.1.2.холбоонд тухайн орон сууцны байшингийн ерө нхий тө лө влө гө ө г ү ндэслэн 
дэвсгэр болон орчны газрыг газрын тухай хууль тогтоомжид заасны дагуу тодорхой 
болзолтойгоор гэрээний дагуу ашиглуулах;  

 26.1.3.хэд хэдэн холбоонд хамаарч буй орчны газрын тохижилт, ү йлчилгээг 
хамтран хариуцах талаархи холбооны эрх, ү ү рэг, хариуцлагыг гэрээнд нарийвчлан 
тусгаж, хэрэгжү ү лэхэд нь дэмжлэг ү зү ү лэх, хяналт тавих;  

 26.1.4.дундын ө мчлө лийн эд хө рө нгийн засварт орон нутгийн тө свө ө с зээл 
олгох, хө рө нгө  оруулалт хийх хэмжээг тогтоох;  

 26.1.5.холбооны гишү ү дийн хү сэлтээр болон шаардлагатай бол санаачлагаараа 
холбооны ү йл ажиллагаанд эрх бү хий байгууллага, албан тушаалтнаар хяналт, шалгалт 
хийлгэж, дү гнэлт гаргуулах;  

 26.1.6.хууль тогтоомжид заасан бусад оролцоог хангах;   

 27 дугаар зү йл Мэргэжлийн байгууллагын эрх, ү ү рэг 

  27.1.Мэргэжлийн байгууллага дараахь эрх эдэлж, ү ү рэг хү лээнэ.   

 27.1.1.орон сууцны байшингийн дундын ө мчлө лийн эд хө рө нгө д гэрээний дагуу 
засвар ү йлчилгээ хийсэн тохиолдолд зардлыг холбооноос тухай бү р тө лү ү лэх;  

 27.1.2.цэвэр, бохир ус, дулаан, цахилгаан, харилцаа холбооны зэрэг ү йлчилгээг 
хэрэглэгч хү ртэл хариуцах;  

 27.1.3.дундын ө мчлө лийн эд хө рө нгийн хэвийн ажиллагаанд байнгын хяналт 
тавьж, хэвийн ажиллагааг хангах ү ү днээс холбоотой хамтран жилд 2-оос доошгү й удаа 
урьдчилан сэргийлэх ү злэг явуулж, дү гнэлт гарган шаардлагатай арга хэмжээ авах 
ажлыг зохион байгуулах;  

 27.1.4.орон сууцны инженерийн гадна шугам сү лжээ, тоног тө хө ө рө мжийн 
засвар, ү йлчилгээг тогтоосон хугацаанд хийж, ашиглалтын хэвийн ү йл ажиллагааг 
хангах;  

 27.2.Мэргэжлийн байгууллагын ажил бараа, ү йлчилгээний ү нэ, бусад холбогдох 
мэдээлэл холбооны гишү ү дэд нээлттэй байна. 

 27.3.Мэрэгжлийн байгууллагын ү йл ажиллагааны талаар холбоо ба гишү ү дээс 
гарсан саналыг зохих байгууллагууд хамтран шийдвэрлэнэ.  

        ТАВДУГААР БҮ ЛЭГ                                   
Бусад зү йл  

 28 дугаар зү йл. Холбооны ү йл ажиллагаанд хориглох зү йлс 

 28.1.Холбооны ү йл ажиллагаанд дараах зү йлсийг хориглоно.  

 28.1.1.холбооны Удирдах зө влө л, Хяналтын зө влө лд зө вхө н хамаарах оршин 
суугчаас бусад этгээдийг сонгох;   
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 28.1.2.сууц ө мчлө гчид нь орон сууцны байшингийн дундын ө мчлө лийн эд 
хө рө нгийг дундаа хамтран ө мчлө х, орон сууцны байшингийн дэвсгэр болон орчны 
газрыг эзэмших, ашиглах эрхээ хэрэгжү ү лэхдээ инженерийн шугам сү лжээ, тоног 
тө хө ө рө мжийн ашиглалт, засвар, ү йлчилгээ эрхэлж буй мэргэжлийн байгууллагад саад 
учруулах; 

 28.1.3.холбооны ү йл ажиллагааг ашиглан улс тө рийн ба шашны ү йл ажиллагаа 
явуулах, тү ү нд шууд ба шууд бусаар оролцох, дэмжих; 

 28.1.4.сонгон шалгаруулалт хийлгү йгээр Гү йцэтгэх захиралыг томилох;  

 28.1.5.оршин суугчдын зө вшө ө рө лгү й орчны газрын зориулалтыг ө ө рчлө х, 
бусдад эзэмшү ү лэх, ашиглуулах;   

 29 дугаар зү йл. Холбоог ө ө рчлө н байгуулах 

 29.1.Энэ хуулийн 11 дү гээр зү йлд заасан журмаар хоёр буюу тү ү нээс дээш 
холбоо Нэгдсэн холбоо байгуулж болох бө гө ө д нэгдсэн холбоонд ү йл ажиллагаа, 
санхү ү гийн ү йл ажиллагааг нэгтгэн ү ргэлжлү ү лнэ.  

 29.2.Нэгдсэн холбооноос гарах аргаар холбоог ө ө рчлө н байгуулж болох бө гө ө д 
энэ тохиолдолд нэгдсэн холбооны мө нгө н хө рө нгө , бусад эд хө рө нгө ө с тухайн 
холбоонд оногдох хэсгийг тусгаарлан олгоно. Иинхү ү  хө рө нгө  хуваарьлахдаа анх 
нэгдсэн холбоонд тухайн холбооноос оруулсан хө рө нгө , ү йл ажиллагааны явцад бий 
болсон хө рө нгө ө с оногдох хувийг нэгэн адил хуваарилна.   

 29.3.Холбоог ө ө рчлө н байгуулахад энэ хуулийн 6 дугаар зү йлийг мө рдлө г 
болгоно.  

 30 дугаар зү йл. Холбоог татан буулгах  

 30.1.Холбоо нь дараах ү ндэслэлээр татан буугдана.  

 30.1.1.иргэний хуулийн 144 дү гээр зү йлд заасан ү ндэслэл бий болсон;  

 30.1.2.тухайн орон сууцны байшингийн бү х сууц нэг этгээдийн ө мчлө лд шилжсэн;  

 30.2.Холбоог энэ хуулийн 31 дү гээр зү йлийн 31.1-д зааснаас ө ө р ү ндэслэлээр 
татан буулгахыг хориглоно  

 31 дү гээр зү йл. Хууль тогтоомж зө рчигчдө д хү лээлгэх хариуцлага 

 31.1.Сууц ө мчлө гчдийн холбооны тухай хууль зө рчсө н этгээдэд эрү ү гийн 
хариуцлага хү лээлгэхээргү й бол зө рчлийн шинж байдлыг харгалзан шү ү гч буюу улсын 
байцаагч дараахь шийтгэл ногдуулна.  

 31.1.1.энэ хуулийн 15.3.4, 16.4.2, 16.4.3, 16.4.7, 16.4.9-д заасныг зө рчсө н албан 
тушаалтныг 150000-170000 тө грө гө ө р торгох;   

 31.1.2.энэ хуулийн 21.2, 21.3, 21.4, 24.2, 25.2-т заасныг зө рчсө н албан тушаалтныг 
350000-400000 тө грө гө ө р торгох;  

 32 дугаар зүйл.Хууль хүчин төгөлдөр болох 
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 32.1.Энэ хуулийг 2014 оны ... дүгээр сарын ....ны өдрөөс эхлэн дагаж мөрдөнө. 

 

 

ГАРЫН  Ү СЭГ 


